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I   PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI 

Zgodnie   z  życzeniami  Inwestora  Gminy  Miasta  Szczecin  projektuje  się 
rozbudowę istniejącego Szczecińskiego Domu Sportu  polegającą na budowie 50 
metrowego krytego basenu pływackiego z trybunami i zapleczem . Po rozbudowie 
obiekt  stanowić  będzie  jedną  funkcjonalną  całość  zaś  istniejący  basen  25 
metrowy będzie dostępny tzw. bosą stopą z nowego zespołu szatniowego .
Niniejszy  projekt  wykonany  jest  na  podstawie  pracy  konkursowej,  która 
zwyciężyła w konkursie z dn. 06.06.2007 r. zorganizowanyn przez Gminę Miasto 
Szczecin  na  Opracowanie  koncepcji  architektonicznej  krytego  basenu  50 
metrowego z trybunami oraz zapleczem szatniowym i rehabilitacyjnym. 
Basen  ma  stanowić  rozbudowę  istniejącego  kompleksu  sportowego 
Szczecińskiego Domu Sportu zlokalizowanego na terenie ograniczonym ulicami: 
Wąska , Felczaka, Unisławy i Niedziałkowskiego.
 

2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

Teren inwestycji to kwartał miejski otoczony ulicami Wąską , Niedziałkowskiego, 
Unisławy i Felczaka  i obejmuje działki 12/1 i 22 i ma powierzchnię łączną   
27 632,00 m2. Przy czym działka 22 , która jest działka drogową tylko w części 
stanowiącej  parking  wzdłuż  ulicy  Wąskiej  wchodzi  w  zakres  inwestycji  .   Na 
działce 12/1 znajduje się obiekt SDS , na który składają się basen 25 metrowy z 
trybuną  oraz  hala  sportowa  z  widownią   wraz  z  zapleczami  szatniowymi 
technicznymi i administracyjnymi . Na terenie od strony ulicy Unisławy  znajduje 
się  hotel  dla  zawodników  a  przy  ulicy  Niedziałkowskiego  parterowy  budynek 
mieszczący  biura  MOSRiR .   Pomiędzy hotelem ,  halą  sportową  i  basenem 
znajduje się odkryty 50 metrowy basen .
Przy  narożniku  ulic    Unisławy  i  Felczaka  znajduje  się  utwardzony  plac 
gospodarczy , na którym znajdują się 2 niewielkie budynki gospodarcze w tym 
chlorownia . Z kolei część terenu znajdująca się przy skrzyżowaniu ulic Wąskiej i 
Niedziałkowskiego  zajęta jest przez kort tenisowy w otoczeniu zieleni.
Trafostacja zasilająca obiekt znajduje się przy ul. Feczaka i jest wbudowana w 
mur oporowy.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.1 koncepcja urbanistyczna

Nieckę  basenu  umieszczono  równolegle  do  ulicy  Niedziałkowskiego   w 
maksymalnym oddaleniu  od  ulicy  Wąskiej  na  jakie  pozwala   zbliżenie  się  do 
budynku hotelu.
Taka  lokalizacja  pozwala  na  stworzenie  odpowiedniej  wielkości  zespołu 
szatniowego  na  styku  obu  basenów  oraz  na  stworzenie  dużego  parkingu 
połączonego z obecnym parkingiem SDS ( po likwidacji parkingu strzeżonego ). 
Na parkingu znajdzie się  109 miejsc dla samochodów osobowych w tym  4 dla 
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niepełnosprawnych  oraz  miejsce  do  parkowania  dla  2  autokarów  na  tyłach 
obiektu przy ulicy Unisławy.
Wejście główne  zlokalizowano na osi podłużnej basenu od strony parkingu  . 
Wydatny  podcień   nad  wyjściem  wzdłuż  frontowej  fasady  wprowadzi 
odwiedzających od ul. Niedziałkowskiego.
Realizacja takiego układu powoduje konieczność wyburzenia istniejącego basenu 
odkrytego oraz budynku MOSRiR, a także likwidację kortu tenisowego i wycinkę 
części zieleni , przy czym pierzeję wzdłuż ulicy Niedziałkowskiego usytuowano 
tak aby zachować jak najwięcej rosnących wzdłuż niej drzew . w tej linii jedynie w 
miejscu  gdzie  ewakuacyjna  klatka  schodowa  dotyka  do  obowiązującej  linii 
zabudowy niezbędne jest usunięcie 2 drzew 

3.2 Architektura budynku

W  myśleniu  o  nowym  obiekcie  autorom  od  początku  przyświecała  idea  aby 
harmonijnie skomponować go formą z istniejącymi obiektami zachowując jednak 
czytelny   podział   na  część  nową  i  starą   poprzez  użycie   współczesnych 
materiałów i technologii     .
Należy przy tym podkreślić ,że obiekt SDS jest pięknym przykładem architektury 
modernistycznej  ,  który  trzeba  utrzymywać,   a  budowa nowego  basenu  musi 
wiązać  się  z  jego  kompleksowym  remontem  i  przywróceniem  mu  dawnego 
blasku.
Nowy obiekt  zaprojektowano w konstrukcji żelbetowej i drewnianej . 
Przy  rozpiętości  ok.  50  m  najbardziej  ekonomiczną  formą  przekrycia  jest  łuk 
drewniany.  Z  uwagi  na  kompozycję  całego  zespołu  autorzy  postanowili  na 
zewnątrz ukryć łuki za płaską attyką . Stąd zastosowany kształt ma stosunkowo 
niską strzałkę ok. 4,5 m i dla przejęcia siły rozporu zastosowano ściągi stalowe.
Belki  wspierają  się  na  żelbetowych  podporach  stanowiących  równocześnie 
konstrukcję trybun . Trybuny zapewniają miejsce dla ponad 1800 widzów.
Również  w   środkowej  części  ponad  częścią   fizykoterapii  projektuje  się 
konstrukcję  z  drewna  klejonego,  ale  w  postaci  prostych  poziomych  belek   . 
Pozostałe elementy konstrukcji basenu wykonane będą z żelbetu.
W elewacjach budynku zastosowano głównie szkło,    a w przyziemiu również 
cegłę klinkierowa nawiązująca do istniejącego obiektu  .

3.3. Układ komunikacyjny 

Obecnie na  teren inwestycji prowadzą 4 wjazdy  z czego dwa na działkę 22 czyli 
parking  przy  ul.  Felczaka:  jeden  od  ulicy  Niedziałkowskiego  przy  pawilonie 
MOSRiR i jeden od ulicy Unisławy do hotelu i dalej na plac gospodarczy .
W ramach inwestycji  zlikwidowany zostanie obecny wjazd na parking od ulicy 
Niedziałkowskiego , który jest komunikacyjnie wadliwy. Nowy wjazd i wyjazd na 
parking zlokalizowano 50 m od skrzyżowania z ulicą Wąską . Istniejący w pobliżu 
ulicy Felczaka wjazd ma zostać przebudowany przy czym dla  parkingu będzie 
on stanowił tylko wyjazd .
Dojazd  dostawczy  do  zaplecza  istniejącej  hali  sportowej  oraz  do  zaplecza 
nowego basenu i kawiarni odbywać się będzie poprzez parking .
Wjazdy na parking wyposażone zostaną w system szlabanów i poboru opłat za 
parkowanie
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Na tyłach basenu przewidziano plac z miejscami parkingowymi dla 2 autokarów. 
Wjazd na plac ma się odbywać przez poszerzony istniejący w tym miejscu wjazd . 
Przez plac i  dalej  pomiędzy ściana szczytową  basenu poprowadzona została 
droga  pożarowa.  Wyjazd  wozów strażackich  obywać  miałby  się  poprzez  plac 
gospodarczy i przed hotelem na ulicę Unisławy . 
Przewidziana na parkingu ilość 109 miejsc parkingowych dla samochodów jest 
wystarczająca gdyż jest przeznaczona głownie dla korzystających z pływalni, dla 
których przewiduje się 60 miejsc na parkingu. Pozostałe 49 miejsc obsługiwać 
będzie   widownię.  Zakłada  się  jednak,  że  widzowie  przybywać  będą  głównie 
środkami  masowej  komunikacji  co  biorąc  pod  uwagę  centralne  śródmiejskie 
położenie jest bardzo dogodne.
Autokary  oprócz  placu  na  tyłach  basenu  parkować  będą  wzdłuż  ulicy 
Niedziałkowskiego, która jest bardzo szeroka i jednocześnie spokojna.

3.4. Uzbrojenie terenu 

Zgodnie  z  wydanymi  przez  poszczególnych  zarządców  sieci  warunkami 
technicznymi  przyłączy  projektuje  się  przyłączenie  obiektu   poprzez  przyłącza 
do  sieci   wodociągowej  ø  150  w  jezdni  ulicy  Wąskiej,  ø  100  w  jezdni 
ul.Niedziałkowskiego  oraz  do  sieci  kanalizacji  ogólnospławnej  ø  300  w  ulicy 
Niedziałkowskiego.
Przyłącza wody i kanalizacji  ni są przedmiotem wniosku o pozwolenie na 
budowę o będą realizowana na podstawie zgłoszenia.
Przewiduje   się   podłączenie   obiektu   do   miejskiej   sieci     ciepłowniczej 
znajdującej się już na terenie i zasilającej  istniejący basen. Projekt przyłączenia 
wykona SEC. 
Inwestycja  włączona będzie do sieci  elektroenergetycznej  ENEA S.A.  Poprzez 
przebudowę  rozdzielni  NN w istniejącej  trafostacji  przy  ul  Felczka.  W pobliżu 
chlorowni lokalizuje się agregat prądotwórczy, który zapewni dostawę prądu na 
wypadek awarii. 
Ponadto  inwestycja  przyłączona  będzie  do  sieci  teletechnicznej  poprzez 
rozbudowę istniejącej . Nie przewiduje się podłączenia do sieci gazowej.  

3.5. Ukształtowanie terenu
Ukształtowanie  terenu  nie  ulega  istotnym zmianom gdyż teren  jest  w miejscu 
rozbudowy  płaski  a  posadowienie  obiektu  maksymalnie  dopasowuje  go 
istniejących rzędnych a zapewnić dostęp do obiektu i możliwość poruszania się 
po terenie osobom niepełnosprawnym.

3.6. Zieleń 
Opracowanie dotyczące niezbędnych wycinek oraz nasadzeń zamiennych 
zawarte w osobnym tomie.
Projekt nasadzeń drzew i krzewów. 

4. INFORMACJA O OCHRONIE ZABYTKÓW

Nie dotyczy  

5. INFORMACJA O OCHRONIE ŚRODOWISKA I ZDROWIA LUDZI 

Nie przewiduje się ujemnego wpływu inwestycji na środowisko.
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W odniesieniu do przepisów Rozporządzenia Rady Ministrów z d 09.11.2004 z 
późniejszymi zmianami - § 3 ust. 2 – Budowa krytego 50 – metrowego  basenu 
pływackiego z trybunami i funkcjami towarzyszącymi– rozbudowa budynku  Domu 
Sportu w Szczecinie , ul. Wąska, Niedziałkowskiego, działki  nr 12/1, 22  obręb 20 
nie  wymaga  decyzji  o  środowiskowych  uwarunkowaniach  zgody  na  realizację 
przedsięwzięcia gdyż nie ma ujemnego wpływu na środowisko. 
Zgodnie  z  Rozporządzeniem  Rady  Ministrów  z  dnia  24.09.2002  w  sprawie 
określenia rodzajów przedsięwzięć mogących oddziaływać na środowisko, oraz 
szczegółowych  kryteriów  związanych  z  kwalifikowaniem  przedsięwzięć  do 
sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko projektowana inwestycja nie 
jest  przedsięwzięciem znacząco  oddziaływującym  na  środowisko.  Ilość  miejsc 
postojowych nie przekracza 300, nie budujemy drogi publicznej i sieci kanalizacji 
sanitarnej, ogrzewanie przewiduje się jako zdalaczynne nie przewidujące emisji 
szkodliwych  substancji.  Wywóz  odpadków  będzie  prowadzony  przez 
specjalistyczną firmę posiadającą odpowiednią koncesję.   
Odpadki  z  obiektów  gromadzone  będą  w  kontenerach  ustawianych  na  placu 
gospodarczy przy chlorowni
Wykonano   szczegółową    inwentaryzację    zieleni  (autor: arch. krajobrazu 
Piotr  Szczepaniak)  i  wystąpiono  do  WGKiOŚ  UM  o  zgodę  na  usunięcie 
kolidujących drzew i krzewów. W zamian zaproponowano nasadzenia zamienne. 

6. OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA

Informacje i wymogi z zakresu ochrony przeciwpożarowej zawarte są w osobnym 
tomie.

7. INFORMACJA DOTYCZĄCA OCHRONY INTERESÓW OSÓB TRZECICH

Realizacja  inwestycji  nie  pogorszy  warunków użytkowania  terenów sąsiednich 
zwłaszcza w zakresie 

-  dostępu do drogi publicznej - niezależny dojazd i dojścia, 
- możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
- środków łączności - niezależne przyłącza, 
-  dopływu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi 
-  zwiększenia  uciążliwości  powodowanych  przez  hałas,  wibracje,  zakłócenia 

elektryczne, promieniowanie oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

8. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI TERENU I WSKAŹNIKI

- Powierzchnia działek nr 12/1 i 22 - 27 632,00 m2
- Powierzchnia zabudowy łącznie - 9 634,80 m2
- Wskaźnik zabudowy -  34,90 % < 47%
- Powierzchnia chodników, dojazdów 
  i parkingów łącznie -  11 263,00 m2
- Powierzchnia chodników, dojazdów i parkingów

             nowoprojektowanych -    5 673,05 m2
   - Powierzchnia zieleni łącznie -    6 733,40 m2
   - Powierzchnia zieleni nowoprojektowanych -    3 791,00 m2

- Ilość miejsc parkingowych na terenie -  109
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      Opracował:
mgr inż. arch. Marek Orłowski 
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