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I PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Zgodnie  z zyczeniami Inwestora Gminy Miasta Szczecin projektuje sie
rozbudowe istniejgcego Szczecinskiego Domu Sportu polegajgcg na budowie 50
metrowego krytego basenu ptywackiego z trybunami i zapleczem . Po rozbudowie
obiekt stanowiC bedzie jedng funkcjonalng catos¢ zas istniejacy basen 25
metrowy bedzie dostepny tzw. bosg stopg z nowego zespotu szatniowego .
Niniejszy projekt wykonany jest na podstawie pracy konkursowej, ktora
zwyciezyta w konkursie z dn. 06.06.2007 r. zorganizowanyn przez Gmine Miasto
Szczecin na Opracowanie koncepcji architektonicznej krytego basenu 50
metrowego z trybunami oraz zapleczem szatniowym i rehabilitacyjnym.

Basen ma stanowi¢ rozbudowe istniejagcego kompleksu sportowego
Szczecihskiego Domu Sportu zlokalizowanego na terenie ograniczonym ulicami:
Waska , Felczaka, Unistawy i Niedziatkowskiego.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Teren inwestycji to kwartat miejski otoczony ulicami Waska , Niedziatkowskiego,
Unistawy i Felczaka i obejmuje dziatki 12/1 i 22 i ma powierzchnie taczng

27 632,00 m2. Przy czym dziatka 22 , ktéra jest dziatka drogowq tylko w czesci
stanowigcej parking wzdtuz ulicy Waskiej wchodzi w zakres inwestycji . Na
dziatce 12/1 znajduje sie obiekt SDS , na ktéry sktadajg sie basen 25 metrowy z
trybung oraz hala sportowa z widownig wraz z zapleczami szatniowymi
technicznymi i administracyjnymi . Na terenie od strony ulicy Unistawy znajduje
sie hotel dla zawodnikéw a przy ulicy Niedziatkowskiego parterowy budynek
mieszczacy biura MOSRIR . Pomiedzy hotelem , halg sportowg i basenem
znajduje sie odkryty 50 metrowy basen .

Przy narozniku ulic Unistawy i Felczaka znajduje sie utwardzony plac
gospodarczy , na ktorym znajdujg sie 2 niewielkie budynki gospodarcze w tym
chlorownia . Z kolei czes¢ terenu znajdujgca sie przy skrzyzowaniu ulic Waskiej i
Niedziatkowskiego zajeta jest przez kort tenisowy w otoczeniu zieleni.

Trafostacja zasilajgca obiekt znajduje sie przy ul. Feczaka i jest wbudowana w
mur oporowy.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
3.1 koncepcja urbanistyczna

Niecke basenu umieszczono réwnolegle do ulicy Niedziatkowskiego — w
maksymalnym oddaleniu od ulicy Waskiej na jakie pozwala zblizenie sie do
budynku hotelu.

Taka lokalizacja pozwala na stworzenie odpowiedniej wielkosci zespotu
szatniowego na styku obu basendéw oraz na stworzenie duzego parkingu
poftgczonego z obecnym parkingiem SDS ( po likwidacji parkingu strzezonego ).
Na parkingu znajdzie sie 109 miejsc dla samochodéw osobowych w tym 4 dla



niepetnosprawnych oraz miejsce do parkowania dla 2 autokaréw na tytach
obiektu przy ulicy Unistawy.

Wejscie gtowne zlokalizowano na osi podtuznej basenu od strony parkingu
Wydatny podcien nad wyjsciem wzdtuz frontowej fasady wprowadzi
odwiedzajgcych od ul. Niedziatkowskiego.

Realizacja takiego uktadu powoduje koniecznos¢ wyburzenia istniejgcego basenu
odkrytego oraz budynku MOSRIR, a takze likwidacje kortu tenisowego i wycinke
czesci zieleni , przy czym pierzeje wzdtuz ulicy Niedziatkowskiego usytuowano
tak aby zachowac jak najwiecej rosngcych wzdtuz niej drzew . w tej linii jedynie w
miejscu gdzie ewakuacyjna klatka schodowa dotyka do obowigzujacej linii
zabudowy niezbedne jest usuniecie 2 drzew

3.2 Architektura budynku

W mysleniu o nowym obiekcie autorom od poczatku przy$wiecata idea aby
harmonijnie skomponowaé¢ go formg z istniejgcymi obiektami zachowujgc jednak
czytelny podziat na cze$é¢ nowg i starg poprzez uzycie wspotczesnych
materiatéw i technologii

Nalezy przy tym podkresli¢ ,ze obiekt SDS jest pieknym przyktadem architektury
modernistycznej , ktéry trzeba utrzymywaé, a budowa nowego basenu musi
wigza¢ sie z jego kompleksowym remontem i przywréceniem mu dawnego
blasku.

Nowy obiekt zaprojektowano w konstrukcji zelbetowej i drewniane;j .

Przy rozpietosci ok. 50 m najbardziej ekonomiczng forma przekrycia jest tuk
drewniany. Z uwagi na kompozycje catego zespotu autorzy postanowili na
zewnatrz ukry¢ tuki za ptaska attykg . Stad zastosowany ksztait ma stosunkowo
niska strzatke ok. 4,5 m i dla przejecia sity rozporu zastosowano $ciggi stalowe.
Belki wspierajg sie na zelbetowych podporach stanowigcych réwnoczesnie
konstrukcje trybun . Trybuny zapewniajg miejsce dla ponad 1800 widzéw.
Rowniez w  Srodkowej czesci ponad czescig fizykoterapii projektuje sie
konstrukcje z drewna klejonego, ale w postaci prostych poziomych belek
Pozostate elementy konstrukcji basenu wykonane bedg z Zelbetu.

W elewacjach budynku zastosowano gtéwnie szkto, a w przyziemiu rowniez
cegte klinkierowa nawigzujgca do istniejgcego obiektu .

3.3. Uktad komunikacyjny

Obecnie na teren inwestycji prowadzg 4 wjazdy z czego dwa na dziatke 22 czyli
parking przy ul. Felczaka: jeden od ulicy Niedziatkowskiego przy pawilonie
MOSRIR i jeden od ulicy Unistawy do hotelu i dalej na plac gospodarczy .

W ramach inwestycji zlikwidowany zostanie obecny wjazd na parking od ulicy
Niedziatkowskiego , ktéry jest komunikacyjnie wadliwy. Nowy wjazd i wyjazd na
parking zlokalizowano 50 m od skrzyzowania z ulicg Waskq . Istniejgcy w poblizu
ulicy Felczaka wjazd ma zosta¢ przebudowany przy czym dla parkingu bedzie
on stanowit tylko wyjazd .

Dojazd dostawczy do zaplecza istniejgcej hali sportowej oraz do zaplecza
nowego basenu i kawiarni odbywac sie bedzie poprzez parking .

Wijazdy na parking wyposazone zostang w system szlabandw i poboru opfat za
parkowanie



Na tytach basenu przewidziano plac z miejscami parkingowymi dla 2 autokaréw.
Wijazd na plac ma sie odbywac przez poszerzony istniejgcy w tym miejscu wjazd .
Przez plac i dalej pomiedzy Sciana szczytowg basenu poprowadzona zostata
droga pozarowa. Wyjazd wozow strazackich obywaé miatby sie poprzez plac
gospodarczy i przed hotelem na ulice Unistawy .

Przewidziana na parkingu ilos¢ 109 miejsc parkingowych dla samochoddw jest
wystarczajgca gdyz jest przeznaczona gtownie dla korzystajgcych z ptywalni, dla
ktérych przewiduje sie 60 miejsc na parkingu. Pozostate 49 miejsc obstugiwac
bedzie widownie. Zaktada sie jednak, ze widzowie przybywac¢ bedg gtownie
srodkami masowej komunikacji co biorgc pod uwage centralne srodmiejskie
potozenie jest bardzo dogodne.

Autokary oprocz placu na tytach basenu parkowa¢ bedg wzdluz ulicy
Niedziatkowskiego, ktora jest bardzo szeroka i jednoczesnie spokojna.

3.4. Uzbrojenie terenu

Zgodnie z wydanymi przez poszczegolnych zarzadcéw sieci warunkami
technicznymi przytaczy projektuje sie przylaczenie obiektu poprzez przytacza
do sieci wodociggowej @ 150 w jezdni ulicy Waskiej, @ 100 w jezdni
ul.Niedziatkowskiego oraz do sieci kanalizacji ogdélnosptawnej @ 300 w ulicy
Niedziatkowskiego.

Przytacza wody i kanalizacji ni s przedmiotem wniosku o pozwolenie na
budowe o beda realizowana na podstawie zgtoszenia.

Przewiduje sie podigczenie obiektu do miejskiej sieci cieptowniczej
znajdujacej sie juz na terenie i zasilajgcej istniejacy basen. Projekt przytgczenia
wykona SEC.

Inwestycja wigczona bedzie do sieci elektroenergetycznej ENEA S.A. Poprzez
przebudowe rozdzielni NN w istniejgcej trafostacji przy ul Felczka. W poblizu
chlorowni lokalizuje sie agregat pragdotworczy, ktory zapewni dostawe pradu na
wypadek awarii.

Ponadto inwestycja przytagczona bedzie do sieci teletechnicznej poprzez
rozbudowe istniejacej . Nie przewiduje sie podtgczenia do sieci gazowe.

3.5. Uksztaltowanie terenu

Uksztattowanie terenu nie ulega istotnym zmianom gdyz teren jest w miejscu
rozbudowy ptaski a posadowienie obiektu maksymalnie dopasowuje go
istniejacych rzednych a zapewni¢ dostep do obiektu i mozliwos¢ poruszania sie
po terenie osobom niepetnosprawnym.

3.6. Zielen

Opracowanie dotyczace niezbednych wycinek oraz nasadzen zamiennych
zawarte w osobnym tomie.

Projekt nasadzen drzew i krzewow.

4. INFORMACJA O OCHRONIE ZABYTKOW

Nie dotyczy
5. INFORMACJA O OCHRONIE SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI

Nie przewiduje sie ujemnego wptywu inwestycji na srodowisko.



W odniesieniu do przepisow Rozporzgdzenia Rady Ministréw z d 09.11.2004 z
pozniejszymi zmianami - § 3 ust. 2 — Budowa krytego 50 — metrowego basenu
ptywackiego z trybunami i funkcjami towarzyszgcymi— rozbudowa budynku Domu
Sportu w Szczecinie , ul. Waska, Niedziatkowskiego, dziatki nr 12/1, 22 obreb 20
nie wymaga decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia gdyz nie ma ujemnego wptywu na srodowisko.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 24.09.2002 w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych oddziatywa¢ na srodowisko, oraz
szczegotowych kryteribw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko projektowana inwestycja nie
jest przedsiewzieciem znaczaco oddziatywujagcym na sSrodowisko. llos¢ miejsc
postojowych nie przekracza 300, nie budujemy drogi publicznej i sieci kanalizacji
sanitarnej, ogrzewanie przewiduje sie jako zdalaczynne nie przewidujgce emisji
szkodliwych  substancji. Wywdéz odpadkéw bedzie prowadzony przez
specjalistyczng firme posiadajgcg odpowiednig koncesje.

Odpadki z obiektéw gromadzone bedg w kontenerach ustawianych na placu
gospodarczy przy chlorowni

Wykonano szczegdtowg inwentaryzacje zieleni (autor: arch. krajobrazu
Piotr Szczepaniak) i wystgpiono do WGKIOS UM o zgode na usuniecie
kolidujgcych drzew i krzewdw. W zamian zaproponowano nasadzenia zamienne.

6. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Informacje i wymogi z zakresu ochrony przeciwpozarowej zawarte sg w osobnym
tomie.

7. INFORMACJA DOTYCZACA OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH

Realizacja inwestycji nie pogorszy warunkow uzytkowania terendw sasiednich
zwtaszcza w zakresie

- dostepu do drogi publicznej - niezalezny dojazd i dojscia,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplne;j

- srodkow tgcznosci - niezalezne przytacza,

- doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

- zwiekszenia ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektryczne, promieniowanie oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

8. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI TERENU | WSKAZNIKI

- Powierzchnia dziatek nr 12/1 i 22 - 27 632,00 m2
- Powierzchnia zabudowy tgcznie -9634,80 m2
- Wskaznik zabudowy - 34,90 % < 47%
- Powierzchnia chodnikow, dojazdéw
i parkingbw  tacznie - 11 263,00 m2
- Powierzchnia chodnikow, dojazddw i parkingdw
nowoprojektowanych - 5673,056m2
- Powierzchnia zieleni tagcznie - 6733,40 m2
- Powierzchnia zieleni nowoprojektowanych - 3791,00 m2
- llo$¢ miejsc parkingowych na terenie - 109



Opracowat:
mgr inz. arch. Marek Ortowski
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